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Contrato

PROCESSO CEETEPS n.” 136.00079095/2023-71
CONTRATO CEETEPS n.° 145/2024

TERMO DE CONTRATO DE LOCAGAO DO IMOVEL, SITUADO A AVENIDA SENADOR FEIO,
340/350 — VILA MATHIAS — SANTOS/SP, DESTINADO A ABRIGAR A ETEC DONA ESCOLASTICA
ROSA e FATEC BAIXADA SANTISTA — RUBENS LARA, QUE ENTRE SI CELEBRAM O CENTRO
ESTADUAL DE EDUCACAO TECNOLOGICA “Paula Souza” e a empresa JULIO PAIXAO FILHO
COMERCIO E CONSTRUCOES LTDA.

O CENTRO ESTADUAL DE EDUCAGCAO TECNOLOGICA “PAULA SOUZA", sediado(a) em Rua dos Andradas, 140 — Bairro Santa Ifigénia
— S30 Paulo/SP, doravante designado “LOCATARIO”, neste ato representado por sua Diretora Superintendente, Senhora Laura M. J.
Lagana, CPF. 005.923.818-62, no uso da competéncia conferida pelo Decreto-Lei n° 233, de 28 de abril de 1970, e pela legislacéo
aplicavel, e JULIO PAIXAO FILHO COMERCIO E CONSTRUGOES LTDA, inscrita no CNPJ sob n® 49.951.692/0001-42, com sede na Av.
Ana Costa, 151 - conj. 41 - Santos/SP, a seguir denominada "LOCADORA", neste ato representada pelo Senhor Julio Paixdo Neto, inscrito
no CPF 017.949.648-43, tendo como domicilio profissional na sede da empresa, que assinam o presente CONTRATO DE LOCAGAO,
sujeitando-se as disposicoes previstas na Lei federal n® 14.133/2021, e demais normas da legislacdo aplicavel, devidamente ratificada
pela autoridade competente, conforme o processo mencionado em epigrafe, pelo qual a LOCADORA, aluga ao LOCATARIO, do imével
situado a Avenida Senador Feijd, 340/350 — Vila Mathias — Santos/SP, para a finalidade exposta no Preambulo e sob as seguintes

cladusulas e condicdes:
CLAUSULA PRIMEIRA - DA VIGENCIA E DAS PRORROGACf)ES

O prazo da presente locacdo é de 05 (cinco anos), a comecar da data de assinatura do contrato.

PARAGRAFO PRIMEIRO

O prazo de vigéncia podera ser prorrogado por sucessivos periodos, a critério do LOCATARIO e mediante ajuste de condices
entre as partes, até o limite de 10 (dez) anos, nos termos e condi¢es permitidos pela legislagdo vigente.

PARAGRAFO SEGUNDO

A LOCADORA podera se opor a prorrogacao de que trata o paragrafo anterior, desde que o faga mediante documento escrito,
recepcionado pelo LOCATARIO com antecedéncia de 180 (cento e oitenta) dias ao vencimento do contrato ou, se for o caso, do

novo prazo de vencimento que tenha sido estabelecido pela Ultima prorrogacdo de vigéncia de prazo contratual avengada entre
as partes.

PARAGRAFO TERCEIRO

Eventuais prorrogac¢des serdo formalizadas mediante celebracdo dos respectivos termos de aditamento ao contrato, respeitadas as
condicOes prescritas na Lei federal n® 14.133/2021.

PARAGRAFO QUARTO

A nao prorrogacio do prazo de vigéncia contratual por conveniéncia do LOCATARIO nao gerara &8 LOCADORA direito a qualquer
espécie de indenizacdo.

PARAGRAFO QUINTO

Dentre outras exigéncias, a prorrogagdo somente sera formalizada caso as condi¢des e os precos se mostrem vantajosos para o

LOCATARIO e estejam em harmonia com os precos do mercado, conforme pesquisa a ser realizada & época do aditamento



pretendido.
PARAGRAFO SEXTO

N&o obstante o prazo estipulado no caput, a vigéncia, nos exercicios subsequentes ao da celebragdo do contrato, estara sujeita as

seguintes condi¢bes resolutivas:

| - inexisténcia de recursos aprovados nas respectivas Leis Orcamentdrias de cada exercicio para atender as respectivas
despesas, acarretando a extingdo do contrato a partir de sua ocorréncia; ou

Il - auséncia de vantagem para o LOCATARIO na manutencéo do contrato. A auséncia de interesse somente surtira efeito se
o LOCATARIO comunicar & LOCADORA sua opcao pela extincdo do contrato com, ao menos, 180 (cento e oitenta) dias de
antecedéncia a proxima data de aniversario do contrato.

PARAGRAFO SETIMO

Ocorrendo a resolucdo do contrato, com base em uma das condi¢des resolutivas estipuladas no paragrafo sexto desta clausula, a
LOCADORA néo tera direito a qualquer espécie de indenizagao decorrente da devolucdo antecipada.

PARAGRAFO OITAVO

Nas eventuais prorrogacdes do contrato, custos ndo renovaveis ja pagos ou amortizados no ambito da contratacdo, quando
houver, deverdo ser eliminados como condicdo para a prorrogagao.

CLAUSULA SEGUNDA - DAS OBRIGACOES E DAS RESPONSABILIDADES DA LOCADORA

A LOCADORA, além das obrigacdes constantes do Termo de Referéncia e Proposta de locagdo que compde, os Anexos | e I, deste
Contrato, além daquelas estabelecidas em lei, em especial as definidas no diploma federal sobre licitacbes, cabe:

I- _cumprir todas as obrigacGes constantes deste contrato e da documentacdo que o integra, assumindo como

(notadamente a manutenciao da estrutura e solidez do imével locado),_e zelar pela fiel execucio deste contrato,

utilizando-se de todos os recursos materiais e humanos necessarios;

Il - designar e manter preposto aceito pelo LOCATARIO para representa-la na execucio do contrato, sendo que a indicacio

ou a manutencio do preposto da LOCADORA podera ser recusada pelo LOCATARIO, desde que devidamente justificada,

hipétese em que a LOCADORA devera designar outro para o exercicio da atividade;

Ill - atender as determinacdes regulares emitidas pelo fiscal do contrato ou autoridade superior (artigo 137, inciso Il, da

Lei federal n® 14.133/2021)_e prestar todo esclarecimento ou informacao por eles solicitados.

CLAUSULA TERCEIRA — DAS OBRIGAGOES E DAS RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO
Ao LOCATARIO cabe:

| - exigir o cumprimento de todas as obrigagdes assumidas pela LOCADORA, de acordo com o contrato e a documentacdo que o
integra;

Il - notificar a LOCADORA, por escrito, sobre vicios, defeitos ou incorrecbes verificadas no imével cuja reparacdo e/ou correcdo
Ihes sejam legalmente imputaveis, para substituicdo ou conserto, no total ou em parte, as expensas da LOCADORA;

Ill - acompanhar e fiscalizar a execucdo do contrato e o cumprimento das obrigacdes pela LOCADORA, designando ofs)
responsavel(is) pelo acompanhamento da execucdo contratual e, ainda, pelos contatos com a LOCADORA;



IV - fornecer a LOCADORA todos os dados e informacdes necessarios a execucdo do objeto do contrato;

V - efetuar o pagamento a LOCADORA do valor devido correspondente a locacdo do imoével, no prazo, forma e condicbes
estabelecidos neste ajuste, Termo de Referéncia e proposta de locacao ;

VI - aplicar a LOCADORA, quando cabiveis, as san¢des previstas na lei e neste contrato;

VIl - providenciar, no prazo maximo de até 60 (sessenta) dias — contado este do termo inicial para vigéncia da presente relacdo, o
envio a LOCADORA de apdlice comprobatéria da contratagdo de seguro contra incéndio, dano elétrico e vendaval, que, sob 6nus
do LOCATARIO, devera permanecer vigente por todo o prazo contratual (e eventuais futuras renovacdes), obrigando-se, ainda, ao
integral cumprimento das previsdes dispostas no contrato de seguro, especialmente no que concerne a utilizacdo de objetos ou
equipamentos vedados, nos termos da proposta de locacao

VIl - explicitamente emitir decisdo sobre todas as solicitacbes e reclamacdes relacionadas a execucdo do presente contrato,
ressalvados os requerimentos manifestamente impertinentes, meramente protelatérios ou de nenhum interesse para a boa
execucdo do ajuste, observado o prazo de 1 (um) mésipGe3] para decisdo a contar da conclusdo da instrucdo do requerimento,
admitida a prorrogacdo motivada por igual periodo, e excepcionada a hipdtese de disposicdo legal ou clausula contratual que
estabeleca prazo especifico;

CLAUSULA QUARTA - DO MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

O modelo de gestdo do contrato, com a definicito do modo como serd acompanhada e fiscalizada a execucdo do objeto pelo

LOCATARIO, é aquele estabelecido no Anexo I - Termo de Referéncia, Anexo Il — Proposta de Locacio e Anexo Il — Laudo de

Vistoria Inicial.

PARAGRAFO UNICO
O gestor, ofs) fiscal(is) do contrato e respectivos substitutos serdo designados por meio de ato especifico do LOCATARIO,
podendo ser alterados mediante nova designacdo pela mesma forma.

CLAUSULA QUINTA - DOS PREGCOS E DO REAJUSTAMENTO

O aluguel mensal é de R$ 320.000,00 (trezentos e vinte mil reais) e sera reajustado a cada 12 (doze) meses, a contar de sua vigéncia,
com base na correspondente variacido do indice de Preco ao Consumidor da Fundacéo do Instituto de pesquisa Econdmica — IPC (FIPE),

ou, se for extinto, de outro indice que venha a substitui-lo, a critério da Administracao.

CLAUSULA SEXTA - FACULDADE DO LOCATARIO

Nos dois primeiros meses do exercicio orcamentério, em virtude da possibilidade de atraso na distribuicdo do orcamento, no registro de
empenhos ou de outras providéncias de ordem administrativa, ndo ocorrerd mora do LOCATARIO, se efetivamente verificadas e
comprovadas tais hipoteses, sendo-lhe facultado pagar os aluguéis vencidos durante o 3° (terceiro) més.

CLAUSULA SETIMA - DOS PAGAMENTOS

O aluguel é devido por més vencido e serad pago até o 10° (décimo) dia subsequente ao vencimento, por intermédio do Banco do Brasil,
ou, ainda, de seus agentes ou correspondentes, por meio de cheque nominativo, ordem de pagamento ou documento equivalente, cuja
emissdo se dara a vista de apresentacdo do atestado de ocupacdo do imével.

PARAGRAFO PRIMEIRO
O pagamento efetuado em desconformidade com o prazo estabelecido, ressalvado o disposto na Clausula Sexta, ficarad sujeito a

incidéncia de atualizagdo monetaria nos termos da legislagéo vigente.

PARAGRAFO SEGUNDO
O atraso no pagamento acarretarad ainda a incidéncia de juros moratérios sobre a parcela devida, fixados em 0,5% (meio por cento)
a0 més, e calculados pro rata tempore em relagdo a mora ocorrida.

PARAGRAFO TERCEIRO



Constitui condi¢do para a realizacdo do pagamento a inexisténcia de registros em nome da LOCADORA no "Cadastro Informativo dos
Créditos nao Quitados de Orgaos e Entidades Estaduais do Estado de S&o Paulo — CADIN ESTADUAL”, o qual devera ser consultado por
ocasido da realizacdo do pagamento.

CLAUSULA OITAVA - IMPOSTOS, TAXAS E CONTRIBUICOES DE MELHORIA

Os impostos de qualquer natureza, taxas e as contribuicbes de melhoria, ainda que resultantes de lei nova promulgada na vigéncia do
contrato ou de suas prorrogacdes correrdo por conta exclusiva da LOCADORA, obrigando-se o LOCATARIO a pagar IPTU, bem como os
encargos de limpeza, forca e luz, 4gua, saneamento, internet e demais despesas decorrentes da utilizacdo do imével para os fins desta
locagao.

CLAUSULA NOVA - SEGURANCA DO PREDIO

Tudo quanto constituir obras, exclusivamente relativas a seguranga estrutural, para conservacdo e habitabilidade do imovel e sua
solidez, correrdo por conta da LOCADORA. Ja as despesas, tais como, manutengdo e conservacao predial, servicos de reparo, limpeza,
pintura, vigilancia, portaria, e operacao, ficardo sob encargo do LOCATARIO, nos termos da proposta de locacio.

CLAUSULA DECIMA - UTILIZACAO DO IMOVEL LOCADO

O LOCATARIO nao praticara atos ou exercera atividades capazes de danificar o imével, ou que sejam prejudiciais & seguranca, satide ou
ao bem-estar daqueles que frequentam o imével, ou mesmo de vizinhos. O LOCATARIO devera impor tais regras também aos seus

colaboradores, prepostos, terceirizados, alunos e visitantes em geral.

PARAGRAFO PRIMEIRO
O LOCATARIO devera indenizar o LOCADOR, sendo responsével por todos os danos e prejuizos causados, assumindo a responsabilidade
por eventuais reclamacdes, demandas juridicas e despesas a que tenha dado causa, por culpa ou dolo, em decorréncia do exercicio de
suas atividades, no imovel locado, por seus prepostos e/ou qualquer pessoa com vinculo direto ou indireto, decorrente de agdes ou
omissdes do LOCATARIO.

PARAGRAFO SEGUNDO
O LOCADOR podera, mediante aviso prévio de 3 (trés) dias, vistoriar o imével locado, a fim de verificar se o LOCATARIO esta cumprindo
todas as obriga¢des decorrentes da locacdo.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — OBRAS

O LOCATARIO poderé fazer no imével, por sua conta, mediante autorizacio prévia, especifica e escrita da LOCADORA, as modificacdes e

as obras de adaptacdo que julgar necessarias aos servicos do érgao que no mesmo funcionar.

PARAGRAFO PRIMEIRO

O LOCATARIO seré responsavel pela aprovacio do seu projeto perante a Prefeitura Municipal de Santos, devendo diligenciar junto as
autoridades publicas para obter a aprovacdo, arcando com os custos e impostos correspondentes, bem como aprovacdo de projeto
perante o Corpo de Bombeiros (AVCB) e suas respectivas renovacoes. Esses projetos deverdo ser executados por responsavel técnico,
com a obtencdo da correspondente Anotacdo de Responsabilidade Técnica — ART perante o CREA e demais licengas ou autoriza¢bes que

se facam necessarias, nos termos da proposta de locacao.

PARAGRAFO SEGUNDO

O LOCATARIO compromete-se a isentar a LOCADORA de qualquer vinculo de solidariedade que venha a ser imputado por terceiros no
tocante a quaisquer obrigacdes e demandas judiciais ou san¢des administrativas, movidas em razdo dos servicos prestados na execucao
de obras no Imével, isentando e defendendo a LOCADORA contra qualquer reivindicacdo, de forma que o LOCATARIO assuma a
demanda e/ou a lide secundaria. O LOCATARIO devera manter na obra todos os funcionarios devidamente registrados de acordo com a

lei vigente.

PARAGRAFO TERCEIRO
As benfeitorias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que necessarias, fardo parte integrante do imével, ndo possuindo o LOCATARIO

qualquer direito a compensacao, retencdo ou indenizacdo em decorréncia das mesmas.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - CONSERVACAO




O LOCATARIO deverd manter o imével em boas condicdes de limpeza e conservacio para restitui-lo, quando findo ou rescindido o
contrato, no estado em que o recebeu — observando-se, para tanto, o Laudo de Vistoria Inicial, parte integrante do presente
instrumento (Anexo lll) -, salvo as modificacdes e as obras regular e previamente autorizadas pela LOCADORA e as deterioragdes
decorrentes do uso normal do imével. Obriga-se o LOCATARIO a restituir o imével nas condicdes em que o recebeu, arcando com os

custos necessarios para eventual recomposigao.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - REPAROS NECESSARIOS

O LOCADOR devera ser notificado por escrito, mesmo extrajudicialmente, da necessidade da execucdo de obras de sua

responsabilidade, de acordo com a Clausula nona, e, se dentro de 30 (trinta)_dias, com excecdo das obras de carater urgente,

LOCADOR antes da retencao.

PARAGRAFO PRIMEIRO:
O LOCATARIO, ressalvados os itens ordinarios de manutencéo corriqueira do imével e de sua conservacio voltada ao dia a dia de sua

utilizacdo, deverad ser notificado por escrito, mesmo extrajudicialmente, da necessidade da execucdo de obras ndo usuais de sua
responsabilidade, relacionadas a conservacdo do imével e de seus equipamentos, e, se dentro de 30 (trinta) dias, com exce¢do das obras
de carater urgente, que deverdo ser atendidas imediatamente, ndo tiver tomado as providéncias necessarias, sob pena de infracdo
contratual com a incidéncia de multa prevista na CLAUSULA DECIMA OITAVA no préximo aluguel, sem prejuizo de a LOCADORA ajuizar
medida judicial objetivando o ressarcimento com tais custos.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - RESCISAO PELO LOCATARIO

Este contrato seré rescindido, sem qualquer direito a indenizacdo ou multa, por proposta da autoridade competente e mediante aviso
prévio de 180 (cento e oitenta) dias, se o Centro Estadual de Educacdo Tecnoldgica Paula Souza ndo mais necessitar do imével para
abrigar o 6érgao que o ocupa ou para a instalacdo de qualquer outro servigo publico, na forma prevista neste contrato.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DAS HIPOTESES DE EXTINGAO DO CONTRATO

O contrato podera ser extinto, na forma, pelos motivos e com as consequéncias previstos nos artigos 137 a 139 e 155 a 163 da Lei
federal n°® 14.133/2021.

PARAGRAFO PRIMEIRO

A LOCADORA reconhece desde ja os direitos do LOCATARIO nos casos de extincdo por ato unilateral da Administracdo, prevista no
artigo 138 da Lei federal n® 14.133/2021.

PARAGRAFO SEGUNDO

O contrato podera ser extinto por algum dos motivos previstos no artigo 137 da Lei federal n® 14.133/2021, devendo a extingdo ser
formalmente motivada nos autos do processo, assegurados o contraditério e a ampla defesa.

PARAGRAFO TERCEIRO

O termo de extingdo, sempre que possivel, sera precedido da indicacao de:

| - Balango dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;
Il - Relagdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;

Il - Indenizagdes e multas.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - SEGURANCA DA LOCACAO

A LOCADORA declara renunciar, durante a vigéncia deste contrato ou de suas prorrogacdes, ao direito de rescindi-lo, com base no
artigo 571, do Coddigo Civil, salvo as hipoteses previstas no artigo 53, da Lei n.° 8.245/1991. Igualmente, obriga-se, por si e seus
sucessores, a garantir ao LOCATARIO durante o prazo do contrato e de suas prorrogacdes o uso pacifico do imével, e, no caso de venda,



a fazer constar da escritura, expressamente, a obrigacdo de serem integralmente respeitadas, pelo comprador, as condi¢cdes deste
contrato. Para este fim, serd o contrato registrado na matricula correspondente do Cartério do Registro de Imdveis, na forma da lei,
constituindo essas providéncias e os respectivos dnus financeiros obrigacdo do LOCATARIO.

PARAGRAFO PRIMEIRO

imoével, no prazo de até 12 (doze) meses.

PARAGRAFO SEGUNDO
O LOCATARIO n3o podera sublocar, ceder, transferir, nem emprestar para terceiros o imével locado, no todo ou em parte, sem o
consentimento prévio e por escrito da outra parte.

CLAUSULA DECIMA SETIMA — DESPESAS

Correrdo por conta do LOCATARIO todas as despesas oriundas de lavratura de registro do presente contrato e de suas prorrogacées,
bem como as de sua eventual rescisdo, salvo na hipdtese de ocorrer por culpa da LOCADORA.

CLAUSULA DECIMA OITAVA - CLAUSULA PENAL

A parte que infringir, total ou parcialmente, cldusula deste contrato e/ou obrigacdo legal, ficara obrigada ao pagamento de multa de 5%
(cinco por cento) do valor correspondente a doze meses da prestacdo locaticia vigente na data da infracdo e, ainda, em caso de

procedimento judicial, ao pagamento de honorarios advocaticios de 15% (quinze por cento) sobre o valor da condenacao.

PARAGRAFO UNICO
N&o caracteriza infragdo contratual o pagamento dos aluguéis com inobservancia do prazo estabelecido na Clausula Sétima deste
instrumento, hipdtese tratada exclusivamente naquela disposicao.

CLAUSULA DECIMA NONA - DAS INFRACOES E SANCOES ADMINISTRATIVAS

Comete infracdo administrativa, nos termos da Lei federal n°® 14.133/2021, a LOCADORA que:

| — der causa a inexecucao parcial do contrato;

Il — der causa a inexecucdo parcial do contrato que cause grave dano a Administracdo ou ao funcionamento dos servigos publicos
ou ao interesse coletivo;

Il — der causa a inexecugdo total do contrato;

IV - ensejar o retardamento da locacdo sem motivo justificado;

V — apresentar documentacao falsa ou prestar declaracao falsa durante a execugédo do contrato;

VI - praticar ato fraudulento na execucao do contrato;

VIl - comportar-se de modo inidoneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

VIII - praticar ato lesivo previsto no artigo 5° da Lei federal n°® 12.846/2013.

PARAGRAFO PRIMEIRO
Garantida a prévia defesa, serdo aplicadas a LOCADORA que incorrer nas infracdes acima descritas as seguintes san¢oes:

| — Adverténcia, quando a LOCADORA der causa a inexecugdo parcial do contrato, quando néo se justificar a imposicdo de
penalidade mais grave (artigo 156, § 2°, da Lei federal n°® 14.133/2021);

Il - Impedimento de licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas nos incisos Il, lll e IV do caput desta clausula,
se ndo se justificar a imposicdo de penalidade mais grave (artigo 156, § 4°, da Lei federal n°® 14.133/2021);

Il — Declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar, quando praticadas as condutas descritas nos incisos V, VI, VIl e VIII
do caput desta clausula, bem como nos incisos Il, Ill e IV do caput da referida clausula, que justifiquem a imposicdo de
penalidade mais grave (artigo 156, § 5°, da Lei federal n°® 14.133/2021);



IV — Multa, a qual podera ser aplicada conforme as sanc¢des previstas neste contrato (artigo 156, § 7°, da Lei federal n°
14.133/2021).

PARAGRAFO SEGUNDO
A aplicacdo das sancdes previstas neste contrato ndo exclui, em hipdtese alguma, a obrigacdo de reparacdo integral do dano
causado ao LOCATARIO (artigo 156, § 9°, da Lei federal n° 14.133/2021).

PARAGRAFO TERCEIRO

Antes da aplicacdo da san¢do de multa sera facultada a defesa do interessado no prazo de 15 (quinze) dias Uteis, contado da data
de sua intimacédo (artigo 157 da Lei federal n° 14.133/2021).

PARAGRAFO QUARTO

Se a multa aplicada e as indenizacdes cabiveis forem superiores ao valor do pagamento eventualmente devido pelo LOCATARIO a
LOCADORA, além da perda desse valor, a diferenca sera descontada da garantia prestada, caso exigida no Edital, ou, quando for o
caso, serad cobrada judicialmente (artigo 156, § 8°, da Lei federal n°® 14.133/2021).

PARAGRAFO QUINTO

A aplicacdo das sancoes realizar-se-a em processo administrativo que assegure o contraditorio e a ampla defesa a LOCADORA,
observando-se o procedimento previsto no caput e paragrafos do artigo 158 da Lei federal n® 14.133/2021 para as penalidades de
impedimento de licitar e contratar e de declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar.

PARAGRAFO SEXTO
Na aplicacdo das sanc¢des serdo considerados (artigo 156, § 1°, da Lei federal n° 14.133/2021):

| — a natureza e a gravidade da infragdo cometida;

Il — as peculiaridades do caso concreto;

Il - as circunstancias agravantes ou atenuantes;

IV — os danos que dela provierem para o LOCATARIO;

V — a implantagdo ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme normas e orientacdes dos 6rgados de

controle.
PARAGRAFO SETIMO
As sancdes sdo autdbnomas e a aplicagdo de uma ndo exclui a de outra.
PARAGRAFO OITAVO

Os atos previstos como infragdes administrativas na lei de licitacbes e contratos da Administracdo Publica que também sejam
tipificados como atos lesivos na Lei federal n® 12.846/2013 serdo apurados e julgados conjuntamente, nos mesmos autos,

observados o rito procedimental e a autoridade competente definidos na referida Lei.
PARAGRAFO NONO

A personalidade juridica da LOCADORA poderé ser desconsiderada sempre que utilizada com abuso do direito para facilitar,
encobrir ou dissimular a pratica dos atos ilicitos previstos na Lei federal n° 14.133/2021 ou para provocar confusdo patrimonial, e,
nesse caso, desde que cabalmente comprovadas tais praticas, todos os efeitos das sanc¢des aplicadas a pessoa juridica serdo
estendidos aos seus administradores e socios com poderes de administracdo, a pessoa juridica sucessora ou a empresa do mesmo
ramo com relacdo de coligagdo ou controle, de fato ou de direito, com o sancionado, observados, em todos os casos, o

contraditorio, a ampla defesa e a obrigatoriedade de analise juridica prévia, nos termos do artigo 160 do referido diploma legal.



PARAGRAFO DECIMO

O LOCATARIO devera, no prazo maximo de 15 (quinze) dias Uteis, contado da data de aplicacdo da sancdo, informar e manter
atualizados os dados relativos as sangdes por ele aplicadas, para fins de publicidade no Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas
e Suspensas (Ceis) e no Cadastro Nacional de Empresas Punidas (Cnep), instituidos no &mbito do Poder Executivo federal (artigo
161 da Lei federal n°® 14.133/2021).

CLAUSULA VIGESIMA - VALOR DO CONTRATO

O valor total do presente contrato é de R$ 19.200.000,00 (dezenove milhdes e duzentos mil reais) devendo a despesa correr a conta do
Programa de Trabalho 12363 1039 5292 0000 Subelemento Econémico 33 90 39 91 - aluguéis de imodveis da Unidade Gestora
responsavel do(s) respectivo(s) orcamento(s).

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA - DAS DISPOSICOES FINAIS

l. O presente Termo de Contrato vincula-se ao TERMO DE REFERENCIA, PROPOSTA DE LOCACAO e LAUDO DE VISTORIA

transcritos.

IIl. Aplicam-se as omissbes deste contrato as disposicdes da Lei federal n° 14.133/2021 e disposicdes regulamentares pertinentes,
e, subsidiariamente, as disposicdes da Lei federal n° 8.078/1990 — Cédigo de Defesa do Consumidor — e principios gerais dos
contratos.

I1l. Para dirimir quaisquer questdes decorrentes deste Termo de Contrato, ndo resolvidas na esfera administrativa, serda competente
o foro da Comarca da Capital do Estado de S&o Paulo.

E assim, por estarem as partes justas e locadoras, foi lavrado o presente instrumento em 02 (duas)_vias, que, lido e achado conforme

pela LOCADORA e pelo LOCATARIO, vai por eles assinado para que produza todos os efeitos de Direito, sendo assinado também pelas
testemunhas abaixo identificadas.

LOCADORA LOCATARIO
Julio Paixdao Neto Laura M. J. Lagana
Julio Paixao Filho Comércio Diretora Superintendente

E Construcdes Ltda

TESTEMUNHAS:
Matheus Leite da Costa Jorge Soares Pereira
CPF 267.008.108-84 284.625.348-01

ANEXO |
TERMO DE REFERENCIA

1. CONDICOES GERAIS DA CONTRATACAO
Trata-se de processo para locacdo de imodvel para instalagdo da ETEC Dona Escolastica Rosa e FATEC Rubens Lara, localizadas no
municipio de Santos, por um periodo de 60 (sessenta) meses.



2. FUNDAMENTAGCAO E DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO
2.1. A contratagdo é fundamentada na Lei 14.133, de 2021.
2.2. A Fundamentacdo da Contratacdo e de seus quantitativos encontra-se pormenorizada em Topico especifico dos Estudos Técnicos

Preliminares, apéndice deste Termo de Referéncia.

2. FUNDAMENTA(;AO E DESCRICI\O DA NECESSIDADE DA CONTRATA(;AO

2.1. A contratagdo é fundamentada na Lei 14.133, de 2021.

2.2. A Fundamentacdo da Contratacdo e de seus quantitativos encontra-se pormenorizada em Tépico especifico dos Estudos Técnicos
Preliminares, apéndice deste Termo de Referéncia.

4. REQUISITOS DA CONTRATACAO

O servico de locacdo de imodvel, enquadra-se como servico continuo, pois tem por objetivo assegurar de forma ininterrupta o
funcionamento das atividades educacionais daquelas unidades e sua contratacdo deve, estender-se pelo periodo de 60 (sessenta)
meses, de forma a garantir a prestacdo do servigo publico.

5. MODELO DE EXECUGAO DO OBJETO
A LOCADORA, cabe as obrigacdes estabelecidas em lei, em especial definidas no diploma federal sobre licitacbes e contratos
administrativos:
| - cumprir todas as obrigacdes constantes no contrato e da documentacdo que o integra, assumindo como exclusivamente seus
os riscos e as despesas decorrentes da boa e perfeita execucdo do objeto, e zelar pela fiel execucdo deste contrato, utilizando-se
de todos os recursos materiais e humanos necessarios;
Il - designar e manter preposto aceito pelo LOCATARIO para representa-la na execucdo do contrato, sendo que a indicacéo ou a
manutencdo do preposto da LOCADORA poderé ser recusada pelo LOCATARIO, desde que devidamente justificada, hipdtese em
que a LOCADORA devera designar outro para o exercicio da atividade;
Il - atender as determinacdes regulares emitidas pelo fiscal do contrato ou autoridade superior (artigo 137, inciso ll, da Lei federal
n° 14.133/2021) e prestar todo esclarecimento ou informacao por eles solicitados;

Ao LOCATARIO cabe:
| - exigir o cumprimento de todas as obrigagdes assumidas pela LOCADORA, de acordo com o contrato e a documentacdo que o
integra;
Il - notificar a LOCADORA, por escrito, sobre vicios, defeitos ou incorrecdes verificadas no objeto fornecido, para que seja por ela
substituido, reparado ou corrigido, no total ou em parte, a expensas da LOCADORA;
Il - acompanhar e fiscalizar a execucdo do contrato e o cumprimento das obrigacdes pela LOCADORA, designando of(s)
responsavel(is) pelo acompanhamento da execucdo contratual e, ainda, pelos contatos com a LOCADORA;
IV - fornecer a LOCADORA todos os dados e informacgdes necessarios a execucdo do objeto do contrato;
V - efetuar o pagamento a LOCADORA do valor devido correspondente a execucdo do objeto, no prazo, forma e condicbes
estabelecidos neste ajuste e no Termo de Referéncia;

VI - aplicar a LOCADORA as sanc¢des previstas na lei e neste contrato;

6. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

6.1. - Artigo 16 do Decreto 68.220/23 - Ao gestor do contrato cabe acompanhar, com auxilio dos fiscais técnicos, administrativos e
setoriais, todas as etapas da execug¢do contratual, em especial:

| - analisar:

a) pedidos de reequilibrio econémico-financeiro;

b) propostas de alteracdo contratual;

Il - receber definitivamente o objeto, mediante termo detalhado que comprove o atendimento das exigéncias contratuais, nos termos
do artigo 140 da Lei federal n® 14.133, de 1° de abril de 2021;

Il - decidir provisoriamente a suspensdo da entrega de bens ou prestacdo de servico;

IV - digitalizar e armazenar documentos fiscais e trabalhistas da locadora no Sistema Eletronico de Informacdes do Estado de S&o Paulo;
V - garantir a insercdo e manutencdo dos dados referentes ao contrato no Portal Nacional de Contratacées Publicas;

VI - emitir documento comprobatério da avaliagdo realizada pelos fiscais técnicos, administrativos e setoriais quanto ao cumprimento
de obrigacdes assumidas pelo contratado, baseado em indicadores objetivamente definidos e aferidos, com mencdo ao desempenho
do contratado na execucdo contratual e as penalidades aplicadas;

VIl - elaborar o relatério final de que trata a alinea "d" do inciso VI do § 3°do artigo 174 da Lei federal n° 14.133, de 1° de abril de 2021,
com as informacdes obtidas durante a execu¢do do contrato;



VIII - adotar as providéncias necessarias para a formalizacdo de processo administrativo de responsabilizacdo para fins de aplicacdo de
sancdes, de que trata o artigo 158 da Lei federal n° 14.133, de 1° de abril de 2021;

IX - coordenar as atividades relacionadas a fiscalizacao técnica, administrativa e setorial.

Paragrafo Unico - As informa¢bes de que trata o inciso VI deste artigo serdo objeto de anotacdo em cadastro de atesto de

cumprimento de obrigacdes.

Artigo 17 - Aos fiscais técnicos do contrato cabe auxiliar o gestor no acompanhamento e fiscalizagdo quanto aos aspectos técnicos, em
especial:

| - sanar duvidas ou divergéncias técnicas relacionadas a execucédo do objeto;

Il - registrar, em relatério de vistoria técnica ou em documento pertinente, as ocorréncias relevantes e respectivas sugestdes de
regularizacdo, comunicando-as ao gestor do contrato;

Il - realizar, em conformidade com cronograma fisico-financeiro, as medicoes dos servicos executados e aprovar a planilha de medicao
emitida pela locadora;

IV - adotar medidas preventivas de controle de contratos, manifestando-se quanto a necessidade de suspensdo da entrega de bens, da
prestacdo de servicos ou da execugdo de obras;

V - conferir e atestar as faturas relativas as aquisi¢oes, servicos ou obras;

VI - avaliar os servicos executados;

VIl - zelar pela observancia das normas técnicas e legais, especificagdes e métodos de execucdo exigiveis para o perfeito cumprimento
do objeto;

VIII - emitir pareceres técnicos em pedidos de alteragbes contratuais;

IX - solicitar a realizacdo de testes, exames e ensaios necessarios para realizar controle de qualidade da execucdo do objeto;

X - receber provisoriamente o objeto, mediante termo detalhado que comprove o cumprimento das exigéncias de carater técnico, nos
termos do artigo 140 da Lei federal n° 14.133, de 1° de abril de 2021;

XI - propor a aplicagdo de penalidades a locadora;

Xl - no caso de obras e servicos de engenharia:

a) armazenar os documentos relativos a projetos, alvards, ART’s ou RRT’s e demais elementos de instrucdo referentes a projetos
arquiteténico e complementares;

b) vistar o diario de obras, certificando-se de seu correto preenchimento;

c) verificar a correta construcdo do canteiro de obras, inclusive quanto aos aspectos ambientais;

Xl - auxiliar o gestor do contrato no desempenho da atribuicdo de que trata o inciso VI, do artigo 16, deste decreto.

Paragrafo tnico - A execucdo dos contratos serd acompanhada e fiscalizada mediante afericdo, no que couber:

1. de resultados alcancados, com verificacdo dos prazos de execu¢do e da qualidade demandada;

2. dos recursos humanos empregados em fun¢do da quantidade e da formacéao profissional exigidas;

3. da qualidade e quantidade dos recursos materiais utilizados;

4. da adequacao dos servicos prestados a rotina de execucdo estabelecida;

5. do cumprimento das demais obrigacdes decorrentes do contrato;

6. da produtividade pactuada e efetivamente realizada para fins de verificacdo de eventual subdimensionamento e, se identificada a sua
caracterizagdo, proposta de adequacdo contratual.

Artigo 18 - Aos fiscais administrativos do contrato cabe auxiliar o gestor no acompanhamento e fiscalizacdo quanto aos aspectos
administrativos, em especial:

| - sanar duvidas ou divergéncias administrativas relacionadas a execucdo do objeto;

Il - realizar tarefas de controle de prazos, de acompanhamento de empenhos, pagamentos, garantias e glosas, de formalizacdo de
apostilamentos e de termos aditivos;

Ill - verificar a manutencdo das condi¢des de habilitagdo da locadora, inclusive, mediante eventual solicitagdo dos documentos
comprobatoérios pertinentes;

IV - registrar, em documento pertinente, as ocorréncias relevantes, comunicando-as ao gestor do contrato com propostas de
regularizacgéo;

V - adotar medidas preventivas de controle de contratos, manifestando-se quanto a necessidade de suspensdo da entrega de bens, da
realizacdo de servicos ou da execucdo de obras;

VI - receber o objeto provisoriamente, mediante termo detalhado que comprove o cumprimento das exigéncias de carater
administrativo, nos termos do artigo 140 da Lei federal n° 14.133, de 1° de abril de 2021;

VIl - propor a aplicacdo de penalidades a locadora;

VIII - examinar a regularidade no recolhimento das contribuicdes fiscal, trabalhista e previdenciaria, nos contratos com regime de
dedicacao exclusiva de mao de obra;



IX - auxiliar o gestor do contrato no desempenho da atribuicdo de que trata o inciso VI, do artigo 16, deste decreto

7.1. CRITERIOS DE PAGAMENTO

O aluguel é devido por més vencido e serad pago até o 10° (décimo) dia subsequente ao vencimento, por intermédio do Banco do Brasil,
ou, ainda, de seus agentes ou correspondentes, por meio de cheque nominativo, ordem de pagamento ou documento equivalente, cuja
emissdo se dara a vista de apresentacdo do atestado de ocupacgéo do imovel.

7.1.1. O pagamento efetuado em desconformidade com o prazo estabelecido, ressalvado o disposto na Clausula Quinta, ficara sujeito a
incidéncia de atualizacdo monetéria nos termos do artigo 74 da Lei Estadual n° 6.544, de 22 de novembro de 1989.

7.1.2. O atraso no pagamento acarretara ainda a incidéncia de juros moratérios sobre a parcela devida, fixados em 1,0 % (um por cento)
ao meés, e calculados pro rata tempore em relagdo a mora ocorrida.

7.1.3. Constitui condicdo para a realizacdo do pagamento a inexisténcia de registros em nome da LOCADORA no “Cadastro Informativo
dos Créditos nao Quitados de Orgdos e Entidades Estaduais do Estado de Sdo Paulo — CADIN ESTADUAL", o qual devera ser consultado
por ocasido da realizagdo do pagamento.

8. FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR

Forma de selecao e critério de julgamento da proposta

8.1. Conforme informado no Estudo Técnico Preliminar da Contratacdo, considerando as avaliacbes apresentadas, constantes dos autos,
o valor médio razoavel para a locagdo do imével, varia entre R$ 32,50 a R$42,40 o metro quadrado e, comparando outras locagdes no
mesmo local e com caracteristicas similares as daquele edificio. Nestes termos, considerando o interesse do locador em prorrogar o
aludido contrato, por mais 60 meses e, considerando, ainda, que as avaliacdes apresentadas apontaram que o imével em questdo,
encontra-se abaixo do valor minimo avaliado, concluimos que o valor da locacéo, correspondente a R$ 320.000,00 (trezentos e vinte mil
reais) mensais, € compativel e, até mais vantajoso para a Administragdo, quando comparado aos precos praticados no mercado, vez que
este corresponde a R$ 19,83 o metro quadrado.

Exigéncias de habilitacdo

8.2. Para fins de habilitagdo, deverd a LOCADORA comprovar os seguintes requisitos:

Habilitacao juridica

8.3. Pessoa fisica: cédula de identidade (RG) ou documento equivalente que, por forca de lei, tenha validade para fins de identificacdo
em todo o territério nacional;

8.4. Empresario individual: inscricdo no Registro Publico de Empresas Mercantis, a cargo da Junta Comercial da respectiva sede;
Microempreendedor Individual - MEI: Certificado da Condicdo de Microempreendedor Individual - CCMEI, cuja aceitacdo ficara
condicionada a verificacdo da autenticidade no sitio https://www.gov.br/empresas-e-negocios/pt-br/empreendedor;

8.5. Sociedade empresaria, sociedade limitada unipessoal — SLU ou sociedade identificada como empresa individual de
responsabilidade limitada - EIRELI: inscricdo do ato constitutivo, estatuto ou contrato social no Registro Publico de Empresas
Mercantis, a cargo da Junta Comercial da respectiva sede, acompanhada de documento comprobatério de seus administradores;

8.6. Sociedade empresaria estrangeira: portaria de autorizacdo de funcionamento no Brasil, publicada no Diario Oficial da Unido e
arquivada na Junta Comercial da unidade federativa onde se localizar a filial, agéncia, sucursal ou estabelecimento, a qual sera
considerada como sua sede, conforme [nstrucdo Normativa DREI/ME n.° 77, de 18 de marco de 2020.

8.7. Sociedade simples: inscricdo do ato constitutivo no Registro Civil de Pessoas Juridicas do local de sua sede, acompanhada de
documento comprobatério de seus administradores;

8.8. Filial, sucursal ou agéncia de sociedade simples ou empresaria: inscricio do ato constitutivo da filial, sucursal ou agéncia da
sociedade simples ou empresaria, respectivamente, no Registro Civil das Pessoas Juridicas ou no Registro Publico de Empresas Mercantis
onde opera, com averbagdo no Registro onde tem sede a matriz

8.9. Sociedade cooperativa: ata de fundacdo e estatuto social, com a ata da assembleia que o aprovou, devidamente arquivado na
Junta Comercial ou inscrito no Registro Civil das Pessoas Juridicas da respectiva sede, além do registro de que trata o art. 107 da Lei n°®
5.764, de 16 de dezembro 1971.

8.10. Os documentos apresentados deverdo estar acompanhados de todas as altera¢gdes ou da consolidacdo respectiva.

Habilitacao fiscal, social e trabalhista

8.11. Prova de inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas ou no Cadastro de Pessoas Fisicas, conforme o caso;

8.12. Prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional, mediante apresentacdo de certiddo expedida conjuntamente pela
Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) e pela Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN), referente a todos os créditos
tributarios federais e a Divida Ativa da Unido (DAU) por elas administrados, inclusive aqueles relativos a Seguridade Social, nos termos
da Portaria Conjunta n° 1.751, de 02 de outubro de 2014, do Secretario da Receita Federal do Brasil e da Procuradora-Geral da Fazenda

Nacional.
8.13. Prova de regularidade com o Fundo de Garantia do Tempo de Servico (FGTS);



8.14. Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho, mediante a apresentacdo de certiddo negativa ou
positiva com efeito de negativa, nos termos do Titulo VII-A da Consolida¢do das Leis do Trabalho, aprovada pelo Decreto-Lei n°® 5.452,
de 1° de maio de 1943;

8.15. Prova de regularidade com a Fazenda Municipal do domicilio ou sede do LOCADOR.

8.16. Caso o LOCADOR seja considerado isento dos tributos relacionados ao objeto contratual, deverd comprovar tal condicdo mediante
a apresentacdo de declaracdo da Fazenda respectiva do seu domicilio ou sede, ou outra equivalente, na forma da lei.

Habilitacdo do Imoével

8.17. O LOCADOR devera apresentar os seguintes documentos:

8.17.1. copia autenticada do “"Habite-se” do imdvel;

8.17.2. copia autenticada do registro do imével no Cartério de Registro de Imoveis;

8.17.3. certiddo negativa de 6nus sobre o imével, emitida pelo Cartério de Registro de Imoveis;

8.17.4. certiddo conjunta negativa de débitos relativos a tributos federais a divida ativa da unido se o locador for pessoa fisica;

8.17.5. se o locador for pessoa juridica: certificado de regularidade do FGTS, Certiddo Negativa de Débitos do INSS, Certiddo Conjunta
Negativa de Débitos Relativos a Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido e Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas;

8.17.6. cépia autenticada do RG e CPF do responsavel pela assinatura do contrato;

8.17.7. contrato celebrado entre o proprietario do imoével e a imobiliaria, se for o caso;

8.17.8. Contrato Social da imobiliéria, se for o caso;

8.17.9. declaracdo de inexisténcia de impedimento de ordem juridica, relativamente ao ICMS e ITCM (transmissdo causa mortis), Prova
de Regularidade perante a Fazenda municipal, relativamente ao ISSQN, IPTU e ITBI (transmissdo inter vivos).

9. ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATA(;AO

9.1. O valor da contratacdo estd estimado em R$320.000,00 (trezentos e vinte mil reais) mensais, durante 60 (sessenta) meses,
totalizando R$19.200.000,00 (dezenove milhdes e duzentos mil reais), caso haja a renovagédo pelo periodo completo de 05 anos.

9.2. A estimativa acima foi realizada com base na cotacdo do imével selecionado, com o or¢camento juntado ao Documento SEI n°
0012513149.

10. ADEQUAGCAO ORGCAMENTARIA

10.1. As despesas decorrentes da presente contratacdo correrdo a conta de recursos especificos consignados Lei Orcamentaria Anual do
Estado de S&o Paulo.

10.1.1. A contratacdo sera atendida pela seguinte dotacéo:

1) Gestdo/Unidade: 48062/482801;

II) Fonte de Recursos: 150010001;

II) Programa de Trabalho: 12363 1039 5292 0000;

IV) Elemento de Despesa: 33 90 39 91;

10.2. A dotacdo relativa aos exercicios financeiros subsequentes sera indicada apds aprovacdo da Lei Orcamentaria respectiva e

liberacdo dos créditos correspondentes, mediante apostilamento.

11. DO REAJUSTE
Para o reajuste anual de que trata o pardgrafo segundo, serdo observados a periodicidade de 1 (um) ano a contar da data do
orcamento estimado, que corresponde a cada 12 (doze meses) a contar data de assinatura do contrato, e o indice de preco ao
consumidor da Fundagéo do Instituto de Pesquisa Econémica — IPC (FIPE), ou, se for extinto, de outro indice que venha a substitui-
lo, a critério da Administracdo, com aplicacdo exclusivamente para as obrigacdes iniciadas e concluidas apds a ocorréncia da
anualidade. Deverdo ser observadas ainda as seguintes determinacdes:
| - No caso de reajuste(s) subsequente(s) ao primeiro, o interregno minimo de um ano serd contado a partir dos efeitos
financeiros do Ultimo reajuste;
Il - No caso de atraso ou nao divulgacio do(s) indice(s) de reajustamento, o LOCATARIOpagara &8 LOCADORA a importancia
calculada pela dltima variagdo conhecida, liquidando a diferenca correspondente tdo logo seja(m) divulgado(s) o(s) indice(s)
definitivo(s);
Il - Nas aferi¢bes finais, o(s) indice(s) utilizado(s) para reajuste sera(do), obrigatoriamente, o(s) definitivo(s);
IV - Caso of(s) indice(s) estabelecido(s) para reajustamento venha(m) a ser extinto(s) ou de qualquer forma ndo possa(m)
mais ser utilizado(s), serd(do) adotado(s), em substituicdo, o(s) que vier(em) a ser determinado(s) pela legislacdo entdo em
vigor;
V - Na auséncia de previsdo legal quanto ao indice substituto, as partes elegerdo novo indice oficial, para reajustamento do
preco do valor remanescente, por meio de termo aditivo;
VI - O reajuste sera realizado por apostilamento.



12. DAS SANCGES ADMINISTRATIVAS
Comete infracdo administrativa, nos termos da Lei federal n° 14.133/2021, a LOCADORA que:
| - der causa a inexecucao parcial do contrato;
Il - der causa a inexecucdo parcial do contrato que cause grave dano a Administracdo ou ao funcionamento dos servicos publicos
ou ao interesse coletivo;
Il - der causa a inexecugédo total do contrato;
IV - ensejar o retardamento da execucdo ou da entrega do objeto da contratacdo sem motivo justificado;
V - apresentar documentacdo falsa ou prestar declaragdo falsa durante a execugdo do contrato;
VI - praticar ato fraudulento na execucdo do contrato;
VIl - comportar-se de modo inidoneo ou cometer fraude de qualquer natureza;
VIII - praticar ato lesivo previsto no artigo 5° da Lei federal n° 12.846/2013.

PARAGRAFO PRIMEIRO

Garantida a prévia defesa, serdo aplicadas a LOCADORA que incorrer nas infragdes acima descritas as seguintes sancdes:
| - Adverténcia, quando a LOCADORA der causa a inexecucdo parcial do contrato, quando ndo se justificar a imposicdo de
penalidade mais grave (artigo 156, § 2°, da Lei federal n® 14.133/2021);
Il - Impedimento de licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas nos incisos Il, lll e IV do caput desta clausula,
se ndo se justificar a imposicdo de penalidade mais grave (artigo 156, § 4°, da Lei federal n°® 14.133/2021);
Il - Declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar, quando praticadas as condutas descritas nos incisos V, VI, VIl e VIII
do caput desta clausula, bem como nos incisos Il, Ill e IV do caput da referida clausula, que justifiquem a imposicdo de
penalidade mais grave (artigo 156, § 5°, da Lei federal n® 14.133/2021);
IV - Multa, calculada em conformidade com a documentacdo que integra este instrumento, a qual podera ser aplicada

cumulativamente com as demais san¢des previstas neste contrato (artigo 156, § 7°, da Lei federal n° 14.133/2021).

PARAGRAFO SEGUNDO
A aplicacdo das sancdes previstas neste contrato ndo exclui, em hipdtese alguma, a obrigacdo de reparacdo integral do dano
causado ao LOCATARIO (artigo 156, § 9°, da Lei federal n® 14.133/2021).

PARAGRAFO TERCEIRO
Antes da aplicacdo da san¢do de multa sera facultada a defesa do interessado no prazo de 15 (quinze) dias Uteis, contado da data
de sua intimacédo (artigo 157 da Lei federal n° 14.133/2021).

PARAGRAFO QUARTO

Se a multa aplicada e as indenizacdes cabiveis forem superiores ao valor do pagamento eventualmente devido pelo LOCATARIO a
LOCADORA, além da perda desse valor, a diferenca serd descontada da garantia prestada, caso exigida na documentacdo que
integra este instrumento, ou, quando for o caso, sera cobrada judicialmente (artigo 156, § 8°, da Lei federal n°® 14.133/2021).

PARAGRAFO QUINTO

A aplicacdo das sancgoes realizar-se-a em processo administrativo que assegure o contraditorio e a ampla defesa a LOCADORA,
observando-se o procedimento previsto no caput e paragrafos do artigo 158 da Lei federal n® 14.133/2021 para as penalidades de
impedimento de licitar e contratar e de declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar.

PARAGRAFO SEXTO
Na aplicacdo das sancdes serdo considerados (artigo 156, § 1°, da Lei federal n° 14.133/2021):
| - a natureza e a gravidade da infragdo cometida;
Il - as peculiaridades do caso concreto;
Il - as circunstancias agravantes ou atenuantes;
IV - os danos que dela provierem para o LOCATARIO;
V - a implantacdo ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme normas e orientacdes dos érgdos de
controle.

PARAGRAFO SETIMO
As sancbes sdo autdbnomas e a aplicacdo de uma ndo exclui a de outra.

PARAGRAFO OITAVO



Os atos previstos como infragdes administrativas na lei de licitacbes e contratos da Administracdo Publica que também sejam
tipificados como atos lesivos na Lei federal n°® 12.846/2013 serdo apurados e julgados conjuntamente, nos mesmos autos,
observados o rito procedimental e a autoridade competente definidos na referida Lei.

PARAGRAFO NONO

A personalidade juridica da LOCADORA podera ser desconsiderada sempre que utilizada com abuso do direito para facilitar,
encobrir ou dissimular a pratica dos atos ilicitos previstos na Lei federal n°® 14.133/2021 ou para provocar confusdo patrimonial, e,
nesse caso, todos os efeitos das san¢es aplicadas a pessoa juridica serdo estendidos aos seus administradores e socios com
poderes de administracdo, a pessoa juridica sucessora ou a empresa do mesmo ramo com relacdo de coligacdo ou controle, de
fato ou de direito, com o sancionado, observados, em todos os casos, o contraditério, a ampla defesa e a obrigatoriedade de

analise juridica prévia, nos termos do artigo 160 do referido diploma legal.

PARAGRAFO DEZ

O LOCATARIO devera, no prazo maximo 15 (quinze) dias Uteis, contado da data de aplicacdo da sancdo, informar e manter
atualizados os dados relativos as san¢des por ele aplicadas, para fins de publicidade no Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas
e Suspensas (Ceis) e no Cadastro Nacional de Empresas Punidas (Cnep), instituidos no &mbito do Poder Executivo federal (artigo
161 da Lei federal n°® 14.133/2021).

13. DA RESCISAO CONTRATUAL

Este contrato seré rescindido, sem qualquer direito a indenizacdo ou multa, por proposta da autoridade competente e mediante aviso
prévio de 180 (cento e oitenta) dias, se o Estado ndo mais necessitar do imoével para abrigar o 6rgdo que o ocupa ou para a instalagéo
de qualquer outro servico publico, na forma prevista neste contrato.

Documento assinado eletronicamente por JULIO PAIXAO NETO, Usuario Externo, em 25/04/2024, as 11:14, conforme horério
oficial de Brasilia, com fundamento no Decreto Estadual n? 67.641, de 10 de abril de 2023.

Documento assinado eletronicamente por Laura Margarida Josefina Lagana, Diretor Superintendente, em 25/04/2024, as
12:44, conforme horério oficial de Brasilia, com fundamento no Decreto Estadual n? 67.641, de 10 de abril de 2023.

Documento assinado eletronicamente por Matheus Leite da Costa, Diretor de Divisdo, em 25/04/2024, as 14:04, conforme
horario oficial de Brasilia, com fundamento no Decreto Estadual n2 67.641, de 10 de abril de 2023.

Documento assinado eletronicamente por Jorge Soares Pereira, Assessor Técnico Administrativo lll, em 25/04/2024, as 14:06,
conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no Decreto Estadual n? 67.641, de 10 de abril de 2023.




