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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL NAO
RESIDENCIAL E OUTRAS AVENCAS

IDENTIFICAGCAO DAS PARTES CONTRATANTES

LOCADORA: TEREZINHA HEREK VALERIO, brasileira, viiva, do lar, portadora da
cédula de identidade RG n°® 14.581.258, e inscrita no CPF/MF sob n° 113.807.258-36,
residente e domiciliado na Rua Mazel, 730/740, Parque S&o Jorge, Cotia — SP.

LOCATARIA: CICERA MARIA PINHEIRO DE OLIVEIRA, brasileira, empresaria,
portadora da cédula de identidade RG n°® 21.212.550-3 SSP/SP, inscrita no CPF/MF
sob n° 096.540.968-62, residente e domiciliado na Rua Evaristo Perez, 410, Jardim
Suina, Tabodo da Serra - SP, CEP 06773-210.

GARANTIA LOCATICIA: SEGURO FIANGA - PORTO SEGURO através do PAC
aprovado n° 202231909. A apdlice pelos primeiros 36 meses forma parte deste
contrato.

Por este instrumento particular de locagéo, as partes, de um lado a LOCADORA, e de
outro lado LOCATARIA, acima nomeados e qualificados, tem entre si justo e
contratado a locagdo comercial do imovel abaixo, de propriedade da LOCADORA,
pelo prazo, aluguel e demais condigdes aqui estipuladas, regendo-se a presente
locacéo pelas leis vigentes e pelas seguintes clausulas:

CLAUSULA 12 - DO IMOVEL OBJETO DO CONTRATO

1.1- O presente tem como OBJETO, o imével de propriedade da LOCADORA,
situado na Rua General Fernando Vasconcellos C de Albuquerque, 80, conj. 205,
bl. 02, The Point Offices Granja Vianna, Bosque do Vianna, Cotia — SP, CEP
06711-020, livre de 6nus e quaisquer dividas.

1.2 - O imével entregue na data da assinatura deste contrato, pela LOCADORA 3
LOCATARIA, possui as caracteristicas no auto de vistoria anexo, que desde ja aceita

expressamente. <
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CLAUSULA 22 - PRAZO DA LOCACAO

2.1 - O prazo da locagdo é de 36 (Trinta e seis meses) com inicio no dia 20 de
setembro de 2021 e término no dia 20 de setembro de 2024, data na qual, a
LOCATARIA se obriga a restituir o imével, livre e desocupado de pessoas e coisas, a
LOCADORA, nas mesmas condi¢cdes recebidas, independentemente de qualquer
aviso ou notificagdo, podendo o mesmo ser renovado, caso haja interesse de ambas
as partes e neste caso deverdo consignar tal renovagéo atraves de aditamento a esse
instrumento.

CLAUSULA 32 - ALUGUEL E FORMA DE PAGAMENTO

3.1 - Como aluguel mensal, a LOCATARIA, se obriga a pagar o valor de R$ 1.208,01
(um mil duzentos e oito reais e um centavo), devendo fazé-lo todo dia 07 (sete) (ou
primeiro dia Gtil posterior) de cada més subsequente ao vencido, através de boleto
bancéario emitido pela Administradora do imével, a Imobiliaria € Administradora DN
Ltda, CNPJ 30.538.824/0001-80, ou através de depésito bancario em conta
previamente indicada pela administradora.

3.2 - O valor do aluguel mensal sera reajustado anualmente, tendo como base na
variagéo do IPCA (indice Nacional de Pregcos ao Consumidor Amplo), ou na sua
falta, pelo indice que o substituir.

3.3 - Caso os indexadores constantes da clausula 3.2 venham a ser extintos ou néo
mais divulgados, o reajuste sera aplicado com base em outro indice de inflagao,
calculado e divulgado por entidade reconhecida, que melhor reflita a inflagéo.

3.4 - A LOCATARIA reconhece desde ja expressamente a validade da cobranga dos
aluguéis e taxas através de ficha de compensag&o bancaria, enviada mensaimente por
e-mail (cimoveis279@gmail.com). A LOCATARIA autoriza desde ja& que as
despesas com a reemissdo de boleto bancario sejam cobradas juntamente com o
aluguel mensal desde que discriminadas no referido boleto.

3.5 - Na eventualidade de extravio ou de ndo recebimento da respectiva cobranca em
tempo habil, obriga-se a LOCATARIA a efetuar o pagamento diretamente ao
representante legal da LOCADORA na data do seu respectivo vencimento, em horario
bancério, ndo constituindo tal fato motivo para isencdo de multas ou corregoes
estipuladas.

3.6 - Qualquer recebimento fora deste prazo sera considerado mera tolerancia por
parte do LOCADOR para com a LOCATARIA, sem prejuizo de qualquer das clausulas
deste contrato, jamais constituindo tal tolerdncia novacdo da presente data de

vencimento.
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3.7 - O n&o pagamento do aluguel, na forma constante da clausula 3.1 retro,
acarretara na incidéncia da multa de 10% (dez por cento), calculada sobre a totalidade
do valor devido pela LOCATARIA, corrigido (com a corregdo calculada "pro rata die",
pelo mesmo indexador da clausula 3.2) e juros de 1% ao més. As disposicdes aqui
contidas ndo prejudicardo o direito da LOCADORA de, desde logo, ajuizar a agéo
cabivel.

3.8 - O primeiro aluguel, sera pago a IMOBILIARIA E ADMINISTRADORA DN LTDA,
a titulo de comiss&o pela intermediagéo da presente locacdo, em 20 de outubro de
2021.

CLAUSULA 42. CONSERVAGAO DO IMOVEL

41 - A LOCATARIA recebe o imével nas condicdes verificadas pelas partes,
constantes no Termo de Vistoria Inicial, que passa a fazer parte integrante do presente
contrato. Assim, sendo, a LOCATARIA obriga-se a devolver o imével nas mesmas
condicdes em que o recebeu, devendo em tudo manter em idéntico estado de
conservacéo, fazendo por sua conta a manutencéo de todas as instalagdes dos itens
relacionados o Termo de Vistoria Inicial (exceto benfeitorias necessarias), e com
autorizagéo por escrito da LOCADORA, bem como as reparagdes dos estragos a que
der causa.

4.2 - Fica desde j& convencionado que, havendo o descumprimento do acima previsto,
estara a LOCADORA autorizada a mandar executar todos os reparos necessarios
cobrando da LOCATARIA a importancia gasta, bem como os alugueis e os encargos
da locagéo, pelo tempo que perdurar os trabalhos da eventual reparacao.

4.3 - A LOCATARIA tera o prazo de 15 (quinze) dias contados do inicio da vigéncia do
contrato, para se manifestar expressamente sobre eventuais vicios ocultos que o
imével vir a apresentar, contestando assim o Termo de Vistoria Inicial.

CLAUSULA 5° - IMPOSTOS, TAXAS E DESPESAS

5.1 - Correréo por conta Unica e exclusiva da LOCATARIA o pagamento de IPTU,
cotas condominiais, despesas, taxas e inclusive renovagdo do seguro previsto na
clausula 62 que incidirem ou venham a incidir sobre o imével deste contrato desde o
inicio da locagdo, até a data do efetivo recebimento (em devolugdo do imbvel) das
chaves por parte da LOCATARIA.

Ds
5.2 - Os pagamentos de condominio, IPTU e parcela mensal do seguro ﬂanga,l THY

deverdo ser efetuados juntamente com o aluguel, através de boleto bancario emitido
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pela Administradora do imoével, nos termos e prazo estipulados na clausula 3.1 deste
contrato.

5.3 - A LOCATARIA se responsabiliza expressamente pela entrega do camé de IPTU
do imovel locado na ADMINISTRADORA, sempre no inicio de cada exercicio, sob
pena de arcar com os Onus causados por sua omisséo, além de caracterizar
descumprimento de disposi¢éo contratual.

54 - A LOCATARIA se compromete a entregar na Administradora, qualquer
correspondéncia entregue no imével que tenha relagdo com 0 mesmo ou seu
proprietario, sob pena de arcar com 0 6nus causado pela sua omisséo.

5.5 - As despesas com consumo de agua, esgoto, energia elétrica e, outras relativas
ao imoével, sdo de responsabilidade da LOCATARIA, que se obriga a paga-las nas
épocas devidas.

56 - A LOCATARIA, devera providenciar a transferéncia de titularidade junto ao
fornecedor de energia elétrica, passando para o seu nome a responsabilidade por tais
encargos, devendo a comprovagao ocorrer em até 30 (trinta) dias ap6s a assinatura do
presente contrato, sob pena de ser considerado infragdo contratual, no caso da
inexecucao por parte da LOCATARIA.

57 — A Administradora do imével, representando a LOCADORA podera, a qualquer
tempo, solicitar os comprovantes de pagamento dos dnus referidos nos dois sub-itens
antes mencionados, para verificagéo, e, mesmo Ihe sendo fornecidas copias
autenticadas dos comprovantes, também os originais, quando findo ou rescindido este
contrato, podendo, em caso de recusa, ou de davidas a respeito de suas quitagdes,
reter o recebimento das chaves.

58 - O ndo pagamento dos impostos, taxas, despesas etc., nos respectivos
vencimentos, autorizara a LOCADORA, a cobrar a quantia devida, ou ajuizar acéo de
despejo por falta de pagamento, cuja opgao cabera somente a LOCADORA.

CLAUSULA 62 - DO SEGURO

6.1 - No ato da assinatura deste contrato a LOCATARIA devera pagar o prémio
relativo ao seguro comercial anual do imoével no valor do imével, tendo como
beneficiario a LOCADORA, seguro este que cobrira incéndio, queda de raio, exploséo,
danos elétricos e os alugueis durante a reparacéo dos danos no imovel sinistrado.

6.2 - Vencido o seguro comercial acima previsto, € ndo havendo a sua renovagéo, ou
da néo contratagdo do seguro, a LOCATARIA assumira total responsabilidade pelos
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eventuais sinistros e avarias que possam ocorrer no imovel ora locado, nos termos
especificados na clausula anterior.

CLAUSULA 72 — BENFEITORIAS

7.1 - Toda e qualquer benfeitoria a ser introduzida no imoével, seja ela necessaria, util,
ou voluptuéria, bem como, qualquer modificagdo, sempre dependera de prévia
autorizacéo, por escrito, da LOCADORA.

72 - A LOCATARIA, néo tera direito a qualquer indenizagéo ou de reter o imoével, por
benfeitorias que, porventura, realizaram, sejam Gteis, necessarias ou voluptuarias,
ainda que, previamente autorizadas pela LOCADORA.

73 - Efetuadas benfeitorias, poder4a a LOCADORA, quando do término da locagéo,
determinar quais as que deverdo ser deixadas no imovel (hipétese, entdo, que a ele
ficardo incorporadas) e, quais as que deverdo ser retiradas, arcando a LOCATARIA,
nesse caso, com os custos de seu desfazimento e de sua remog&o. Se ele, assim néo
proceder, € a LOCADORA tiver que isso realizar, podera cobrar da LOCATARIA o
que vier a despender para tanto, bem como, 0s aluguéis e encargos, até que a retirada
seja completa.

7.4 - Caso a LOCATARIA optar pela instalagdo de aparelho de ar condicionado, o
servico devera ser feito com empresa especializada atendendo os critérios
estabelecidos pelo condominio, € no caso da rescisdo do contrato, a LOCATARIA
devera avaliar o custo para retirada total do equipamento também com empresa
especializada mantendo as caracteristicas originais da sala. Caso a LOCATARIA
opte por deixar o equipamento, 0 mesmo sera considerado como melhoria de conforto
para a LOCATARIA e ndo sera aceito qualquer 6nus / bdnus para a locadora.

CLAUSULA 8° - CESSAO DA LOCAGAO, SUBLOCAGAO, EMPRESTIMO E
RESCISAO ;

8.1 - Fica vedada a cesséo da locagao, a sublocagéo, a transféréncia e empréstimo do
imével, sem que haja expressa anuéncia da LOCADORA por escrito, exceto, para
outra pessoa juridica pertencente a0 mesmo grupo econdmico a qual seja socia a
LOCATARIA. Nessa hipotese, porém, o fato devera ser-lhes previamente
comunicado, por escrito, para que possam averiguar do seu enquadramento no
permissivo aqui estabelecido.

8.2 — A rescisdo contratual se dara quando ocorrer infrac&o as obrigagdes contratuais
e legais ora convencionadas, acarretando o consequente despejo e a imediata
obrigatoriedade em satisfazer as penalidades decorrentes.:Ainda podera ocorrer a
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rescisdo se as partes de comum acordo assim estabelecerem. Fica entendido que o
ndo cumprimento das obrigacdes provenientes deste contrato, de forma pontual,
constituirda a LOCATARIA em mora, independentemente de qualquer notificagdo dara
a LOCADORA o direito de considerar rescindido este contrato, cobrando nio s6 a
multa estipulada como também as perdas e danos.

CLAUSULA 92 - EXIGENCIAS DOS PODERES PUBLICOS

9.1 — A LOCATARIA se obriga a satisfazer a todas as exigéncias dos Poderes
Publicos a que der causa, ndo se constituindo, em qualquer hipétese, motivo para
rescisdo deste contrato o fato de ter havido essas exigéncias, cabendo-lhes,
outrossim, satisfazé-las, assumindo toda a responsabilidade por quaisquer
penalidades em que incorram em razéo das suas atividades exercidas no imével.

9.2 - Na hipétese de desapropriagdo do imével locado, este contrato ficara, de pleno
direito, rescindido, ndo cabendo qualquer indenizagdo ou multa a qualquer das partes.

CLAUSULA 102 - MULTA

10.1 — Fica estipulado a multa de 03 (trés) alugueis atualizados até a data de seu
efetivo pagamento pelo indice que estiver corrigindo os alugueis na ocasido, a parte
que infringir qualquer das clausulas deste contrato inclusive desocupacgéo antecipada
a0 prazo ora estipulado, que neste caso sera proporcional ao tempo restante de
contrato, ressalvado o direito da parte inocente de, simultaneamente, considerar
rescindida, de pleno direito, a locagdo. A multa aqui prevista sera cumulativa com as
eventuais indenizagdes porventura devidas por danos causados ao imével, ndo sendo
permitido em nenhuma hipétese a compensacéo entre as duas obrigagdes.

10.2 - A multa aqui prevista nao podera, em hipétese alguma, ser objeto de
compensacao com indenizag&o porventura devida por danos causados no imével.

CLAUSULA 112- NOVAGCAO

11.1 - Se, durante a locag&o, a LOCADORA admitir em beneficio da LOCATARIA,
qualquer demora ou atraso no pagamento dos aluguéis, ou no cumprimento de
quaisquer outras obrigacdes contratuais, essa tolerancia néo podera ser considerada
como novacéo, ou alteragéo das condi¢des estipuladas neste instrumento.

CLAUSULA 122 — DA GARANTIA LOCATICIA
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12.1 - O seguro de Fianga Locaticia contratado pela LOCADORA junto & PORTO
SEGURO CIA. DE SEGUROS GERAIS, em que a vigéncia inicial sera a data de
protocolo da proposta ou data distinta acordada entre as partes e a vigéncia final sera
a data do término do contrato de locagéo, garantiré esta locag&o, nos termos do inciso
I1l, do artigo 37 da Lei do Inquilinato, mediante pagamento de prémio, ressalvadas as
excecdes previstas nas condigdes gerais.

12.2 - S&o de conhecimento da LOCADORA e LOCATARIA as Condigdes Gerais do
seguro de Fianga Locaticia. Para efeito desta garantia, locador e locatario acordam
que os prémios iniciais e renovagdes do seguro da fianca locaticia, calculados
conforme NORMAS VIGENTES, serdo pagos pela Locataria.

12.3 - A apdlice garantiré exclusivamente as coberturas especificadas na proposta de
seguro. Eventuais débitos decorrentes do presente contrato, ndo pagos pelos
Locatarios apbs regularmente instados a tanto serdo comunicados as entidades
mantenedoras de bancos de dados de protecdo ao crédito (Serasa, SPC, etc.), quer
pelos Locadores, quer pela Seguradora. Tais débitos incluem todas as despesas com
as medidas judiciais cabiveis.

12.4 - A garantia locaticia acima referida destina-se ao exato e pontual cumprimento
de todas as obrigagdes, inclusive ao que se refere as clausulas 4 e 52, e na hipétese
de sobrevir débito excedente ao valor abrangente na apélice declarada na clausula
anterior, sera cobrado por via executiva judicial.

12.5 - A presente garantia respondera por todo e qualquer prejuizo que a LOCATARIA
causar no imoével locado, compreendendo néo s6 a divida principal como também os
seus acessorios, inclusive todas as despesas forenses e extrajudiciais, honorarios
advocaticios, juros de mora e demais cominagdes de direito.

12.6 - Essa responsabilidade somente cessara com a efetiva entrega a LOCADORA,
das chaves do imével, e desde que todas as obrigagdes pecunidrias estejam
cumpridas, e seja aprovado a vistoria final mesmo depois de findo o prazo contratual.

CLAUSULA 132 - OUTRAS AVENGAS
13.1 - Todo e qualquer documento, intimagdo etc., relativos a tributos, multas,
exigéncias dos Poderes ou Autoridades Publicos, mesmo que dirigidas a

LOCATARIA, devera ser por ele entregue a LOCADORA, de imediato.

13.2 - Ajustam as partes que citacdo, notificagcdo ou intimag&o, poderdo ser feitas
mediante correspondéncia, com aviso de recebimento, ou por e-mail.

Unidade Granja Viana e Regido - Unidade S&o Paulo
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13.3 - Caso se tenha que fazer uso das vias judiciais para o cumprimento de qualquer
clausula ou condicdo do presente contrato, a parte infratora ficara obrigada a pagar
honorérios de advogado correspondentes a 20% (vinte por cento) do valor da
condenacéo.

13.4 - Cabera unicamente a LOCATARIA a obtencéo das licengas necessarias para
as atividades que exercerio no imével locado, declarando, neste ato, terem efetuado,
previamente, pesquisas, consultas e levantamentos e, que inexiste Obice a serem nele
exercidas.

13.5 - Todas as despesas relativas ao registro, ou outras providéncias que se fizerem
necessarias a legalizagdo do presente instrumento, serdo suportadas por ambas as
partes, LODADORA e LOCATARIA, cada um com sua cota parte.

13.6 — Em caso de abandono do imével fica a LOCADORA autorizada e imitir-se
automaticamente na posse do mesmo, tao logo tenha ciéncia do abandono,
independentemente de qualquer agéo judicial, na presenca de 2 (duas) testemunhas.

13.7 - A LOCATARIA devera permitir que se mostre o imével durante os ultimos 30
(trinta) dias de sua permanéncia no mesmo, a fim de facilitar a nova locacdo, em
horério e dia marcados com antecedéncia de no minimo 48 (quarenta e oito) horas
com a Administradora.

13.8 - A LOCATARIA obriga-se, 30 (trinta) dias antes do término do contrato, ou de
sua saida antecipada, comunicar a LOCADORA, através da Administradora,
marcando dia e horéario para a pré-vistoria de devolugéo do imével.

13.9 - A LOCADORA declara expressamente, sob as penas da lei civil e criminal que
0 imével objeto desta locac&o encontra-se totalmente livre € sem impedimento que
possa comprometer a presente locacdo, inexistindo sobre o mesmo qualquer
pendéncia financeira ou acdo real que venha a prejudicar o prazo contratual locaticio.

13.11 - A LOCATARIA obriga-se a respeitar rigorosamente o disposto nos
regulamentos internos e convencdes de condominio, sendo de sua inteira
responsabilidade qualquer multa advinda do nao cumprimento.

13.12 - O presente instrumento obriga as partes e seus herdeiros e sucessores, a
qualquer titulo.

CLAUSULA 142 - FORO DE ELEICAO
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14.1 - Fica eleito o Foro da Comarca da situagéo do imével, com renuncia expressa a
qualquer outro, por mais privilegiado que seja para dirimir qualquer davida oriunda
deste instrumento.

E, por estarem assim certos e ajustados, assinam o presente contrato de locagcéo, em
trés vias de igual teor e forma, e na presenca de duas testemunhas, para que produza
os efeitos legais.

S3o Paulo, 20 de setembro de 2021.

LOCADORA:

DocuSigned by:

PErEAMI kerek VIR

B80DBFEEABTEF4SE.

TEREZINHA HEREK VALERIO

LOCATARIA:

DocuSigned by:

(I(ext maxa piveelrs De BL\VErt

9B7133F1E52C426

CICERA MARIA PINHEIRO DE OLIVEIRA

Tegm: ?W-ka. Bd ”u:d,vo

1. \—eooroezaocpnass 2.

Nome: Giovanni Rosente Del Negro Nome:

RG: 494496046 RG:
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ALTERACAO CONTRATUAL DE EMPRESA INDIVIDUAL DE
RESPOSABILIDADE LIMITADA

CIMOVEIS COMERCIO DE MOVEIS EIRELI
CNPJ N°. 39.659.767/0001-62
NIRE N°. 35630670683

Sra. CICERA MARIA PINHEIRO DE OLIVEIRA, brasileira, solteira, empreséria, devidamente
inscrita no CPF/MF n° 096.540.968-62 e portadora da carteira de identidade RG n° 21.212.550-
3 SSP/SP, residente na cidade de Tabo&o da Serra — SP, a Rua Evaristo Perez, n° 410, Jardim
Suina, CEP 06773-210.

Titular da empresa que gira sob a denominagido CIMOVEIS COMERCIO DE MOVEIS
EIRELI e tem sua sede situada na cidade de Cotia — SP, & Avenida Doutor Odair Pacheco
Pedroso, n® 1333, Bairro Maranh&o, CEP; 06717-200, devidamente registrada na Junta
Comercial do Estado de S&o Paulo — SP sob o Nire n® 35630670683 em sessdo de 04/11/2020,
inscrita no CNPJ n° 39.659.767/0001-62.

Promove a primeira alteragdo contratual mediante a ementa em epigrafe:

CLAU§ULA PRIMEIRA:
Alteracdo do Objeto Social

Acrescenta-se ao objeto social da empresa, instalagédo de portas, janelas, tetos, divisérias e
armarios embutidos de qualquer material, Comércio varejista de artigos de tapecaria,
cortinas e persianas, Comércio atacadista de maquinas e equipamentos para uso
industrial, partes e pegas.

CLAUSULA SEGUNDA:

Alteracédo de Endereco

Altere-se o Endereco da empresa para a Rua General Fernando Vasconcellos Cavalcanti de
Albuquerque, n° 80, Bosque do Vianna, Cotia, SP, CEP: 06711020.
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CIMOVEIS COMERCIO DE MOVEIS EIRELI
CNPJ N°. 39.659.767/0001-62
NIRE N°. 35630670683

CONSOLIDACAO DE MATRIZ

Sra. CICERA MARIA PINHEIRO DE OLIVEIRA, brasileira, solteira, empresaria, devidamente
inscrita no CPF/MF n°® 096.540.968-62 e portadora da carteira de identidade RG n® 21.212.550-
3 SSP/SP, residente na cidade de Tabo&o da Serra — SP, a Rua Evaristo Perez, n°® 410, Jardim
Suina, CEP 06773-210.

CLAUSULA PRIMEIRA:

Titular da empresa que gira sob a denominagdo CIMOVEIS COMERCIO DE MOVEIS
EIRELI e tem sua sede situada na cidade de Cotia — SP, Rua General Fernando Vasconcellos
Cavalcanti de Albuquerque, n° 80, Bosque do Vianna, CEP: 06711020, devidamente registrada
na Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo — SP sob o Nire n° 35630670683 em sesséo de
04/11/2020, inscrita no CNPJ n°® 39.659.767/0001-62.

Paragrafo Primeiro: Observadas as disposicées da legislagéo aplicavel, a empresa podera
abrir e fechar filiais, agéncias e/ou escritorios comerciais em qualquer parte do territdrio
nacional por deciséo da titular.

CLAUSULA SEGUNDA:

O objeto social da empresa & comércio varejista de moéveis, fabricagdo de méveis com
predominéncia de madeira, fabricagdo de méveis com predominancia de metal, servico
de montagem de moéveis de qualquer material, instalacdo de outros equipamentos nao
especificados anteriormente, instalacdo de portas, janelas, tetos, divisérias e armarios
embutidos de qualquer material, Comércio varejista de artigos de tapecaria, cortinas e
persianas, Comércio atacadista de maquinas e equipamentos para uso industrial, partes
e pecas.

CLAUSULA TERCEIRA:
A empresa iniciou suas atividades em 30 de Outubro de 2020 e seu prazo de duragéo sera por
tempo indeterminado.

CLAUSULA QUARTA:

A Empresa Individual de Responsabilidade Limitada cujo capital &€ de R$ 110.000,00 (Cento e
Dez Mil Reais) totaimente integralizados neste ato em moeda corrente do Pais, detido, em sua
totalidade, pela titular CICERA MARIA PINHEIRO DE OLIVEIRA.

Paragrafo Unico: A responsabilidade da titular é limitada ao capital social integralizado.
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CIMOVEIS COMERCIO DE MOVEIS EIRELI
CNPJ N°. 39.659.767/0001-62
NIRE N°. 35630670683

CLAUSULA QUINTA:

As quotas da empresa s&o indivisiveis perante a empresa e a terceiros, e n&o podera estar
representada por mais de um titular, e da mesma forma n&o poderéo ser cedidas, transferidas,
alienadas, inclusive em relagéo aos direitos sobre as mesmas, sem 0 expresso consentimento
do empresério, 0 qual em condigdes de igualdade e prego, terd sempre o direito de preferéncia
e na proporgdo das quotas que € possuidor.

CLAUSULA SEXTA:

A administragdo da empresa individual sera exercnda pela titular, Senhora CICERA MARIA
PINHEIRO DE OLIVEIRA acima qualificada, que tera a representacéo ativa e passiva da
empresa, em juizo ou fora dele, tendo para tanto direito ao uso da denominagéo social, a
faculdade de movimentar contas bancérias, contrair empréstimos, receber e dar quitagéo,
emitir e endossar duplicatas, construir procuradores em nome da empresa para o bom
desempenho das atividades sociais, podendo para tanto, sempre assinar isolada e
indistintamente.

CLAUSULA SETIMA:

Ao término de cada exercicio social em 31 de dezembro de cada ano, o titular procedera ao
levantamento do balango patrimonial e da demonstracdo do resultado do exercicio apés as
deducgdes previstas em lei e no ato constitutivo da empresa individual de responsabilidade
limitada, & formagéo de reservas que forem consideradas como necessarias e os lucros ou
prejuizos serdo suportados pelo empresério na proporgéo das quotas do capital social que 2
possuidor.

Paragrafo Unico: No curso dos quatro meses posteriores encerramento do exercicio
comercial, 0 empresério deliberara quanto as contas patrimoniais e do resultado econémico e
podera efetuar a distribuicdo dos resultados de cada exercicio.

A
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CLAUSULA OITAVA:

No caso de falecimento da titular ou incapacidade superveniente comprovada, a empresa
continuaré com os herdeiros do falecido ou incapaz. Depois de concluido o inventario, no caso
de falecimento, sera feita alteragéo com a inclusdo do herdeiro na empresa e, no caso de
incapacidade, sera indicado pela familia um representante legal que ocupara a condigdo de
titular.

Paragrafo Unico: No caso de desinteresse por parte do herdeiro ou representante legal em
continuar as atividades da empresa, os direitos serdo apurados em balango especial a que se
refere o “caput” do presente, serdo pagos em moeda corrente em 10 (dez) parcelas mensais,
iguais e sucessivas, vencendo a primeira ap6s 30 (trinta) dias do levantamento do balango
especial e as demais nas mesmas datas dos meses subsequentes.

CLAUSULA NONA:

A titular, Senhora CICERA MARIA PINHEIRO DE OLIVEIRA, acima qualificada, declara sob as
penas da lei que ndo esta impedido por lei especial de exercer a administracdo da empresa e
nem condenado ou sob efeitos de condenagéo a pena que vede ainda que temporariamente o
acesso a cargos publicos; ou por crime falimentar, de prevaricagio, peita ou suborno,
concussao ou peculato; ou contra a economia popular, contra o sistema financeiro nacional,
contra as normas de defesa da concorréncia, contra as relagdes de consumo, a fé publica ou a
propriedade conforme artigo 1.011, paragrafo 1° do Cédigo Civil.

Paragrafo Unico: A titular declara, sob as penas da lei, que ndo participa de nenhuma outra
empresa dessa modalidade.

CLAUSULA DECIMA:

No caso de liquidagdo da empresa individual por interesse do titular sera nomeado um
liquidante, o qual administrara a empresa durante o periodo de liquidagZo, prestando contas de
seus atos.
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CNPJ N°. 39.659.767/0001-62
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CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA:

Fica eleito 0 Férum da Cidade de S&o Paulo — SP para serem resolvidas as duvidas que se
originarem do presente instrumento de constituico de empresa individual de responsabilidade
limitada, com expressa rentincia a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha a
ser.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA:

E, por assim estar de comum e perfeito acordo, assino e presente instrumento em 03 (trés) vias
de igual teor e forma, juntamente com 02 (duas) testemunhas, a fim de que se produzam os
devidos efeitos legais e Juridicos.

S&o Paulo, 01 de Outubro de 2021.

CICERA MARIA PINH Dm ‘

RG N°. 21.212.550-3 SSP/SP

FRANCIELI SANTANA DE OLIVEIRA KELLY FERREIRA DIAS

RG N°. 1.005.167-6 SSP/SP RG N°, 47.358.292-2SSP/SP
estemunha Testemunha
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