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PROCESSO CEETEPS n.® 1745348/18
CONTRATO CEETEPS n.” 025/2019

TERMO DE CONTRATO DE LOCAGAQ DE PARTE DO
IMOVEL, SITUADO A AVENIDA SENADOR FELO,
340/350 — VILA MATHIAS — SANTOS/SP, DESTINADO A
ABRIGAR A FTEC DONA ESCOLASTICA ROSA E A FATEC
RUBENS LARA, NAQ PODENDQ SER UTILIZADG PARA
FINALIDADE DIVERSA SEM O CONSENTIMENTOQ PREVIO
DO LOCADOR

Aos 22 dias do més de fevereiro do ano de 2019, na presenca das testemunhas infra-assinadas,
compareceram as partes entre si justas e contratadas, a saber, de um lado, como LOCADOR JULIO
PAIXAO FILHO COMERCIO E CONSTRUCﬁES LTDA, estabelecida na Av. Ana Costa, 151 - conj.
41 - Santos/SP, inscrita no CNPJ/MF sob n® 49,951.692/0001-42, neste ato representado por seu
sdeio e administrador Sr. JUlio Paixdo Neto, brasileiro, divorciado, empresério, portador da cédula
de identidade RG n.® 4.340.096-8 e inscrito no CPF/MF sob o n.2 017,948.648043, como domicilia
profissional na sede da empresa, e de outro, como LOCATARIO(A), o Estado de Sio Paulo, por
intermédio do CENTRO ESTADUAL DE EDUCAGCAO TECNOLOGICA PAULA SOUZA, inscrita
no CNPJ/MF sob n.° 62.823.257/0001-09, com sede na Rua dos Andradas, 140 — Santa
Hfigénia - S&0 Paulo/SP, neste ato representada por sua dirigente, a Sra. Laura M. ). Lagana, que
assinam o presente CONTRATO DE LOCAGAO, dispensada a licitacio com fundamento no artigo
24, inciso X, da Lei Federal n° 8.666, de 21 de junho de 1993, com as alteragées introduzidas pela
Lei Federal n® 8,883, de 8 de junho de 1994, devidamente ratificada pela autoridade competente,
conforme © processo mencionado em epigrafe, pelo qual o primeiro signatario, doravante
designado simplesmente “LOCADOR", aluga ao sequndo signatario, doravante denominado
simplesmente "LOCATARIO", parte do imével situado & Avenida Senador Feijé, 340/350 — Vila
Mathias — Santos/SP, para a finalidade exposta no PreAmbulo e sob as seguintes clausulas e
condigbes:

CLAUSULA PRIMEIRA - DA LOCACAO

A locacdo do espaco fisico do imdvel serd compartilhada com a empresa NEOBPO SE VICOS DE
PROCESSQS DE NEGOCIOS E TECNOLOQGIA S/A, com sede na Av, Prefeito Carlos Ferreira Lopes,
490, Vila Mogilar, Mogi das Cruzes, CEP 08773-490, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
24.765.823/0001-76, doravante denominada NEQBPO. NEQBPO firmou contrato de locacio com
o LOCADOR em 27 de abril de 2015, com prazo de encerramento previsto para 31 de agosto de
2024. As regras de compartilhamento entre LOCATARIO e NEOBPOQ, bem como, os demais direitos

WWW.Chs.sp.gov.br
Rua dos Andradas, 140 « Santa Ifigénia « 01208-000 « S80 Pavlo « 5P « Tal: (11) 3321.3300



¥ Paula Souza

AO
ULO

GOVERNO RO ESTADO

Administracio Central

Gabinete da Superintendéncia

¢ obrigacées relacionadas a este contrato, constam da proposta de locagdo apresentada pelo (’-“
LOCADOR ne dltimo dia 21 de fevereiro de 2019, aceita e assinada pelas partes, e que faz parte

integrante do presente contrato, doravante denominada “Proposta” (Anexo 1),

PARAGRAFO UNICO
A locacio sera dividida da seguinte maneira:

AREA DESTINADA AO LOCATARIO

ANDARES

GEN GUADRAD

50% DO TERREO

95% DO 3° ANDAR
100% DO 5° ANDAR

60% DO ESTACIONAMENTO (6° ANDAR)
(com aproximacdamente 42 vagas)

cp 1'_2041 50 M 2

2.101,12 M2

T00%DO4°ANDAR

2.172,30 M2

2.172,30 M2

2 ANDARES INTERMEDIARIOS DE BANHEIROS |

220,80 M2

1.451,29 M2

| TOTAL

ADRADA TO

50% DO TERREQ

___(_g;qm_gproximadament@ 29 vagas)

1.204,50 M2
100% DO 19 ANDAR 2.172,30 M2
100% DO 29 ANDAR 2.172,30 M2
05% DO 3° ANDAR 71,18 M2
2 ANDARES INTERMEDIARIOS DE BANHEIRQS 220,80 M2
40% DO ESTACIONAMENTO (6" ANDAR) 967,52 M2

TOTAL

CLAUSULA SEGUNDA ~ VIGENCIA

O prazo da presente locacio é de 24 {vinte e quatro meses), a comecar em 25

terminar em 25/02/2021.
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CLAUSULA TERCEIRA - PRORROGAGAQ CONTRATUAL

Findo o prazo constante da Clausula Segunda, o contrato, com todas as clausulas, por expressa
vontade das partes manifestada neste ato, prorrogar-se-a, por igual periodo, e, assim,
sucessivamente, salvo se, até 60 (sessenta) dias antes do término do contrato ou de cada uma de
suas prorrogacdes, houver oposicao de qualquer das partes, por escrito a do LOCADOR, em forma
de comunicacdo protocolada na unidade de despesa interessada ou no 0rgdo autargquico
competente, e, a do LOCATARIO, por oficio numerado, assinado pela autoridade competente,
ressalvado o disposto na clausula décima quarta.

CLAUSULA QUARTA - ALUGUEL

O aluguel mensal é de R$ 165.000,00 (cento e sessenta e cinco mil reais) e sera reajustado a cada
12 {doze) meses, a contar de sua vigéncia, com base na correspondente variacdo do indice de
Preco ao Consumidor da Fundacédo do Instituto de pesquisa Econdmica - IPC (FIPE), ou, se for
extinto, de outro indice que venha a substitui-lo, a critério da Administragéo.

CLAUSULA QUINTA - FACULDADE DO LOCATARIO

Nos dois primeiros meses do exercicio orcamentario, em virtude da possibilidade de atraso na
distribuicdo do or¢camento, no registro de empenhos ou de outras providéncias de ordem
administrativa, ndo ocorrerd mora do LOCATARIO, sendo-lhe facultado pagar os aluguéis
vencidos durante o 3° (terceiro) més.

CLAUSULA SEXTA - PAGAMENTO DO ALUGUEL

Q alugue! é devido por més vencido e sera pago até o 10° (decimo) dia subsequente ao
vencimento, por intermédio do Banco do Brasil, ou, ainda, de seus agentes ou correspondentes,
por meio de cheque nominative, ordem de pagamento ou documento equivalente, cuja emissao
se dara a vista de apresentacgfo pelo Locador da correspondente fatura.

PARAGRAFO PRIMEIRO
O pagamento efetuado em desconformidade com o prazo estabelecido, ressalvade o dispogdto na
Clausula Quinta, ficard sujeito & incidéncia de atualizacdo monetaria nos termos do artige’
Lei Estadual n® 6.544, de 22 de novembro de 1989 e artigo 5.2, § 1.9, da Lei Federal n® 8.666, de
21 de junho de 1993, com as alteragbes introduzidas pela Lei Federal n® 8.883, de 8 de junho de
1994.
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PARAGRAFO SEGUNDO e
O atraso no pagamento acarretard ainda a incidéncia de juros moratorios sobre a parcela devida,
fixados em 0,5% (meio por cento) ac més, e calculados pro rata tempore em relaco a mora
ocorrida.

PARAGRAFO TERCEIRO

Constitui condi¢do para a realizagdo do pagamento a inexisténcia de registros em nome da
LOCADORA no “Cadastro Informativo dos Créditos ndo Quitados de Orgios e Entidades Estaduais
do Estado de S&o Paulo — CADIN ESTADUAL", o qual deverd ser consultado por ocasido da
realizacdo do pagamento.

PARAGRAFO QUARTO

Se o LOCADOR, a qualquer tempo, tolerar qualquer mora ou infracdo contratual ou legal, isso néo
constituird novacdo das clausulas e condicbes contratuais e ndo deverd ser precedente a ser
invocado pelo LOCATARIO e/ou por terceiros, devendo ser interpretade como mera liberalidade
do LOCADOR, nao ariginando quaisquer direitos e/ou obrigacdes.

CLAUSULA SETIMA - IMPOSTOS, TAXAS E CONTRIBUICOES DE MELHORIA

Os impostos de qualquer natureza, taxas e as contribuicbes de melhoria, ainda que resultantes de
lei nova promulgada na vigéncia do contrato ou de suas prorrogacdes relativos exclusivamente
ao imavel locado, corrergo por conta exclusiva do LOCADOR, obrigando-se o LOCATARIO a pagar
as despesas ardinarias de condominio, bem camo os encargos de limpeza, forca e luz, dgua e
saneamento, conforme considerando 4) e item 1) da Proposta,

CLAUSULA OITAVA - SEGURANCA DO PREDIO

Tudo quanto constituir obras relativas a estrutura do imdvel, para conserva-lo em estado de servir
a0 uso a que se destina correrdo por conta do LOCADOR. A manutengda predial, servicos de
reparo, limpeza e reforma sera de responsabilidade do Locatario, conforme item 5, da Proposta e
clausula décima primeira abaixo.

CLAUSULA NONA - UTILIZAGAQ DO IMOVEL LOCADO

O LOCATARIO ndo praticara atos ou exercerd atividades capazes de danificar o imével-du que
sejam prejudiciais & sequranca, salide ou ao bem-estar daqueles que frequentarem o imdvel, ou 'Fé
¥

A
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mesmo de vizinhos. O LOCATARIQ deverd impor tais regras também aos seus colaboradores, t*w
prepostos, visitantes em geral.

0 LOCATARIO deveré indenizar o LOCADOR, sendo responsével por todos os danos e prejuizos
causados, assumindo a responsabilidade em eventuais reclamagdes, demandas judicias, e
despesas a que tenha dado causa, por culpa ou dolo, em decorréncia do exercicio de suas
atividades, no imdvel locado, por seus prepostos, e/ou qualquer pessoa com vinculo a
LOCATARIA, ocasionadas, direta ou indiretamente, por acdes ou omissdes do LOCATARIO.

PARAGRAFO SEGUNDO:

O LOCADOR podera, mediante aviso prévio de 3 (trés) dias, vistariar 0 imével lacado, a fim de
verificar se a LOCATARIO estd cumprindo todas as obrigacdes decorrentes da locagao.

CLAUSULA DECIMA - OBRAS
O LOCATARIO podera fazer no imével, por sua conta, mediante autorizagio escrita do LOCADOR,
as modificacbes e as obras de adaptacdo que julgar necessarias 20s servi¢os do érgéo que no

mesrno funcionar,

PARAGRAFO PRIMEIRO
O LOCATARIO sera responsavel pela aprovacio do seu projeto perante a Prefeitura Municipal de
Santas, devendo diligenciar junto as autoridades plblicas para obter a aprovagéo, arcando com
os custos e impostos correspondentes, bem como aprovacio de projeto perante o Corpo de
Bombeiros (AVCB) e suas respectivas renovacbes. Estes projetos deverao ser executados por
responsavel técnico, com a obtengado da correspondente Anotacio de Responsabilidade Técnica
— ART perante o CREA. O LOCATARIO devera obter o alvard de licenca e funcionamento junto a
Prefeitura local conforme item 11) da proposta.

PARAGRAFO SEGUNDOQ
O LOCATARIO compromete-se a isentar 0 LOCADOR de qualguer vineulo de solidariedgde §ue
venha a ser imputado por terceiros no tocante a quaisquer obrigagdes e demandas judiciaig ou
sangbes administrativas, movidas em razdo dos servigos prestados na execugdo de obras no
Imédvel, isentando e defendendo o LOCADOR contra qualquer reivindicacdo, de forma que o
LOCATARIO assuma a demanda e/ou a lide secundaria. Q LOCATARIO devera manter na obra

todos os funcionarios devidamente registrados de acordo com a lei vigente. ;‘-—?{”“
Elr /‘I ’
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PARAGRAFO TERCEIRQ
As benfeitortas introduzidas pelo LOCATARIQ, ainda que necessarias, fardo parte integrante do
imével, ndo possuindo o LOCATARIO qualquer direito a compensacao, reten¢io ou indenizaco.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - CONSERVACAQ

O LOCATARIO devera trazer o imdvel em boas condicbes de limpeza e conserva¢do para restitui-
lo, guando findo ou rescindido o contrato, no estado em que o recebeu, salvo as modificagdes e
as obras regularmente autorizadas e as deterioragbes decorrentes do uso normal do imével. Para
tanto, o LOCADOR ira elaborar LAUDO DE ENTREGA DO IMOVEL, conforme item 12) da Proposta,
sendo que, @ LOCATARIO serd responsavel por todos os custos da reforma necessaria a
recomposicdo do imovel, mantendo-se as obrigagdes referentes a locagio.

Todas as obras, exceto as relativas & estrutura da edificacdo, ficardo a cargo integral e exclusivo
do LOCATARIO, que devera manter, ininterruptamente, as dreas e dependéncias do imovel em
condigdes apropriadas de conservacdo, seguranga e higiene, inclusive no tocante aos
equipamentos integrantes dos sistemas elétrico, hidraulico, contra incéndios, devendo ainda
executar as pinturas periddicas a cada cinco anos. Conforme item 13), da Proposta, caso seja
extinto o contrato do LOCADOR e a NEQBPO, o LOCATARIO assumird imediatamente a
responsabilidade pela totalidade dos custos de manutencio e encargos da integralidade do
imovel,

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - REPAROS NECESSARIOS

O LOCADOR devera ser notificado por escrito, mesmo extrajudicialmente, da necessidade da
execucao de obras de sua responsabilidade, de acordo com a Clausula Qitava, exclusivamente
relacionadas a estrutura do imovel e, se dentro de 30 (trinta) dias, com excecdo das obras de
cardter urgente, gue deverdo ser atendidas imediatamente, ndo tiver tomado as providéncias
necessarias, o LOCATARIO mandara executar os servicos, optando-se por aquele de menor valor,
descontando do aluguel, e pela terca parte, até solucdo do débito, ndo s a despesa efetuada
como também a multa de 20% (vinte por cento) sobre o valor dos reparos, desde gue
devidamente comprovados os gastos a serem encaminhados ao LOCADOR antes da retengao,

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - RESCISAO PELO LOCATARIO &

Este contrato serd rescindido, sem qualquer direito a indenizacdo ou multa, por proposta da
autoridade competente e mediante aviso prévio de 150 (cento e cinquenta) dias, se o Estado néo

mais necaessitar do imdvel para abrigar o 6rgdo que o ocupa ou para a instalacdo de qualquer =

outro servico publico, na forma prevista neste contrato.
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CLAUSULA DECIMA QUARTA - SEGURANCA DA LOCACAO

QO LOCADOR deciara renunciar, durante a vigéncia deste contrato ou de suas prorrogagoes, ao
direito de rescindi-lo, com base no artigo 571 do Codigo Civil. lgualmente, obriga-se, por si e seus
sucessores, a garantir ac LOCATARIO durante o prazo do contrato e de suas prorrogagdes o uso
pacifico do imdvel, e, no caso de venda, a fazer constar da escritura, expressamente, a obrigacio
de serem integralmente respeitadas, pelo comprador, as condicbes deste contrato. Para este fim,
sera o contrato registrado na matricula correspondente do Cartdrio do Registro de Iméveis, na
forma da lei, constituindo essas providéncias e o0s respectivos énus financeiros obrigagao do
LOCATARIO,

PARAGRAFO UNICO

O LOCATARIO hao poderd sublocar, ceder, transferir, nem emprestar para terceiros o imovel
locado, no todo ou em parte, sem o consentimento prévio e por escrito da outra parte.

CLAUSULA DECIMA QUINTA — DESPESAS

Correrdo por conta do LOCATARIO todas as despesas oriundas de lavratura de registro do
presente contrato e de suas prorrogactes, bem como as de sua eventual rescisao, salvo na
hipotese de ocorrer por culpa do LOCADOR.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - CLAUSULA PENAL

A parte que infringir, total ou parcialmente, clausula deste contrato e/ou obrigagao constante da
Proposta ficara obrigada ao pagamento de multa de 10% (dez por cento) do valor de doze meses
de aluguel 4 época da infracdo, e, ainda, em caso de procedimento judicial, ao pagamento de
honeorarios de 20% {vinte por cento) sobre ¢ valor da condenagac.

PARAGRAFO UNICO
Naco caracteriza infragao contratual o pagamento dos alugueis com inobservancia do prazo
estabelecido na Clausula Sexta deste instrumento, hipotese tratada exclusivamente naguela
disposic¢do.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - VALOR DO CONTRATO

O valor total do presente contrato é de R$ 3.960.000,00 {trés milhdes, novecentos e sessenta pnil
reais) devendo a despesa correr & conta do Programa de Trabatho 12363 1039 5292 0000 -
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Manutencio da Educacdo Profissional Técnica, Subelemento Econdmico 33 90 32 91- Locacdo de \’pB\
imaveis. -

CLAUSULA DECIMA OITAVA - FORO DO CONTRATO

Fica eleito o foro da Capital do Estado de S30 Paulo para toda e qualquer acdo oriunda do
presente contrato ou de suas prorrogacdes.

Nada mais. Lido e achado conforme pelas partes, perante as testemunhas, lavrou-se este termo
em 02 (duas) vias de igual teor, por todos assinados, atendidas as formalidades legais.

Si0 Paulo, 22 de fevereiro de2019.
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